" 3.2 GRUNDFLACHENZAHL Siehe Plan. Die Grundflachenzahl (GRz) fiir Fiir die Straucher sind folgende Arten zu verwenden:
TE I L Al P LAN Z E I C H N U N G PLANZ E I C H E N ERLAUTE RU N G ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB Hauptgebéude / Hauptanlagen wird analog § 9 Abs. VERFAHRENSVERMERKE
n [.V.M. § 17 BAUNVO I.V.M. § 19 BAUNVO T Nr. 1 BauGB i.V.m. § 17 Abs. BauNVO auf 0,4 fest- Hainbuche (Carpinus betulus), diverse Wildrosen (Rosa
gesetzt. spec.), Schneeball (Viburnum opulus), Hundsrose (Rosa e Die Vorhabentragerin, die Projektgruppe ,Le So- Kleinblittersdorf, den
) = canina), Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea), il Dt-Wohneg Aé hat r#it gSchprzibe”n vorn T
37 GELTUNGSBEREICH Bei der Ermittlung der Grundflache sind analog § 19 Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Holunder (Sambucus ' o .
2 EE . , . . . . die Einleitung eines Satzungsverfah-
GOK > (§ 9 ABS. 7 BAUGB) Abs. 4 BauNVO die Grundflachen von nigra und S. racemosa), WeiBdorn (Crataegus monogy- rens nach § 12 BauGB beantragt
WAT 10,0m g = na, C. laevigata), Hasel (Corylus avellana), Liguster , g,' o
B = 1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, (Ligustrum vulgare), Himbeere (Rubus idaeus), Schlehe * Der Gemeinderat der Gelme|r'1de' Kleinblitters-
GRZ 184/5 > m 46/38 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA 1 UND WA 2) 7. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, (Prunus Spinosa), Sal-Weide (Sallx caprea), dorf hat am e die Elnleltung des Ver- Der BUrgermeister
0.4/07 I N (8 9ABS.TNR. T BAUGE UND § 4 BAUNYO) 3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelande- Traubenkirsche (Prunus padus), Flieder (Syringia vulga- fahrens zur Aufstellung des vorhabenbezogltlenen
] ) > ) ) oberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich ris), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) Bebauungsplanes" +Wohnbebauung - Saarbriicker
1649 % 2978 ? GOK HOHE BAULICHER UND SONSTIGER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS; HIER: MAXIMAL unterbaut wird, StraBe 110 - 114" beschlossen (§ 2 Abs. 1 BauGB).
o - - 90m/100m ZULASSIGE GEBAUDEOBERKANTE Mindestqualitat der Straucher: 2-mal verpflanzt, Hohe e Der Beschluss, diesen vorhabenbezogenen Bebau-
%‘ . ' ' (§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 18 BAUNVO) mitzurechnen. 60-120 cm ungsplan aufzustellen, wurde am __.__. orts- e Der Satzungsbeschluss wurde am __.
186/7 (1hli Ohli
=< . . ) ) . iiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs.1 BauGB). ortsu_bhch bekannt gemacht (_§ 10 Abs: 3 BﬁuC_-]B).
(2‘ 0 f% ; g,i/;SGng(jVBOERGRENZE FUR HAUPTGEBAUDE / HAUPTANLAGEN Analog § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte 12. GRENZE DES RAUMLICHEN Siehe Plan. Fs wird bescheinigt, dass die im rdumlichen Gel- Indieser Bekanntmachung ist auf die MOQ"Ch'
i A 2 o ) ) GRZ durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, GELTUNGSBEREICHES tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebau-  keit der Einsichtnahme, die Voraussetzungen fur
\ 4 = - .. = 0,7 = UBERSCHREITUNGSOPTION FUR GARAGEN UND STELLPLATZE MIT IHREN Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauli- ANALOG § 9 ABS. 7 BAUGB ungsplanes gelegenen  Flurstiicke hinsichtlich die Geltendmachung der Verletzung von Vorschrif-
e S ‘;, ZUFAHRTEN, NEBENANLAGEN IM SINNE DES § 14 SOWIE BAULICHE ANLAGEN chen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch ihrer Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegen- ten sowie auf die Rechtsfolgen der §§ 214, 215
" 7 UNTERHALB DER GELANDEOBERFLACHE, DURCH DIE DAS BAUGRUNDSTUCK die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (§ 19 schaftskataster tbereinstimmen. BauGB und auf die Rechtsfolgen des § 12 Abs. 6
o ®© LEDIGLICH UNTERBAUT WIRD Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO0), insgesamt bis zu einer GRZ Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird gem.  KSVG hingewiesen worden.
41__}9// (§ 17 ABS. 2 V.M. § 19 ABS. 4 BAUNVO) von 0,7 Uberschritten werden. § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenent- Mit dieser Bekanntmachung tritt der vorhabenbe-
" \wewss . i i i zogene Bebauungsplan ,Wohnbebauung Saarbri-
% . ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (HOCHSTMASS) 3.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE Siene Plan. Die Zah! der Vollgeschosse wird analog § 16 ‘g'Cklungz o Abgscgle“”('jgtf”Bvegthref‘ da“f.gesbe”t' oo S 110 - 114" bestehend aus dor Plan.
® e \w (§9485.1 N, 1 BAUGB LM, § 20 ABS 1 BAUNVO) ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB Abs. 2 BauNVO und § 20 Abs. 1 BauNVO als HichstmaB e 133 A5 3 DG pauob wird eine Um- seichnung (Teil A) und dern Textteil (Tell B) sowie
= ® /M. § 20 ABS. 1 BAUNVO festgesetzt. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 PruTtng gemt. - der Begrindung, in Kraft (§ 10 Abs, 3 BauGB)
L - \@ — 0 OFFENE BAUWEISE sind max. Il Vollgeschosse zuldssig. Im Allgemeinen * Der.Gerqelndelrat der Gemeinde Kleinblittersdort ' ' '
3 " : ‘\..\ (§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 22 ABS. 2 BAUNVO) Wohngebiet WA 2 sind max. IIl Vollgeschosse zulissig. hat _ml seiner Slltzu“ng am I den Entwurf
wa - : \ gebilligt und die &ffentliche Auslegung des vorha-
\ BAUGRENZE 4. BAUWEISE Siehe Plan. Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. benbezogenen Bebauungsplanes , Wohnbebauung Kleinblittersdorf, den .
\ \ o —952/22 (§ 9 ABS.1 NR. 2 BAUGB UND § 23 ABS. 3 BAUNVO) ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB In der offenen Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO Saarbricker StraBe 110 - 114" beschlossen (§ 13a
% R |.V.M. § 22 BAUNVO sind Geb3ude mit seitlichem Grenzabstand zu errich- FESTSETZUNGEN AUFGRUND BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB).
\ _ o ) ) ) ten. -
s \\‘?o - z . | syGa | FLACHE FUR STELLPLATZE UND GARAGEN o LANDESRECHTLICHER VORSCHRIFTEN . E|ZrneEsm\éV:srtfeﬁ2; dvzr:fk:jeer;bgaongzee?cer?nEﬁ:a&:ﬂg/i)
Ao\ | (§ 9 ABS.T NR. 4 BAUGB) 5. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE  Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind im '
\ A+ © —— . ’ - il (Tei i 0
o® /'\-"/ = ) GRUNDSTUCKSFLACHEN Bebauungsplangebiet durch die Festsetzung von (§ 9 ABS. 4 BAUGB I.V.M. LBO UND SWG) ngi:edrnggéittteV'Lge” B) sowie (ljmesr jgg;ﬁﬁggl?cgﬁ Der Biirgermeister
<« . VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG; HIER: PRIVATE ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB Baugrenzen bestimmt. Analog § 23 Abs. 3 BauNVO . 6ﬁent“ch—éjsée|—ew (§ 13a BauGB
WA 2 GOK,, ) . LY e P ERSCHLIESSUNGSSTRASSE V.M. § 23 BAUNVO diirfen Gebaude und Gebaudeteile die Baugrenze nicht Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit §§ 49-54 Landeswassergesetz) iVm. § 3 Abs. 2 BauGB)
' - (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB) tiberschreiten. Demnach sind die Geb&ude innerhalb . D ) . folati <tin die &ffentli I R ' : .
. - Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Schmutzwasser ist in die 6ffentliche Kanalisation e Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem
_ - des im Plan durch Baugrenzen definierten Standortes inzuleiten. Unbelastetes Niederschl <t ged tin d den R canal ein- e !
GRZ - UNTERIRDISCHE VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN; HIER: u errichten. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in e”;z}f[ eiten. Unbelastetes Niederschiagswasser ISt gearosselt In den angrenzenden hegenwasserkanal ein Hmwels., dass SFeIIungnahmen .Wghrend der Aus!e-
0,4/0,7 nw g —o—o—o— REGENWASSERKANAL (RW-KANAL), MITTELSPANNUNGSKABEL (MS-KABEL) geringfiigigem AusmaB kann zugelassen werden. zulerten. o , _ o gungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nie-
Sch"ene (5 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB) e Zur Brauchwassernutzung ist die Errichtung von Speichern (z.B. Zisterne) zulassig. dgrschrift abgegeben werden kénnen, dass .nicht
- . AuBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen sind Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 85 Abs. 4 LBO) e e e e
° ' 163 = MIT GEH- UND FAHRRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHE untergeordnete Nebenanlagen und  Einrichtungen , , ' - e L Beschlussfassung iiber den vorhabenbezogenen
’ (5 9.ABS. 1 NR. 21 BAUGB) (§ 14 BauNVO) zulassig, die dem Nutzungszweck der e Die Installation von Anlagen zur Nutzung solarer Energie auf den Dachflachen ist zuldssig. Bebauungsplan  unberticksichtigt bleiben  kon-
Die digitale Liegenschaftskarte entstand durch manuelles Digitalisieren der analogen Liegenschaftskarte. Durch Transformationsberechnungen in dem Baugeblet gelegenen Grundstiicke oder des ° Dachelndeckung. Dachelndeckungen n glanzenden reflektierenden Mate”allen sind unzulas‘.5|g. Unzulgs- nen, am T ortstiblich bekannt gemaCht
wurde eine blattschr?ittfr‘eie und homogene Liegenschaftskarte erzeugt. Demzufolge kann die Genauigkeit der dig?talen L?egenschaftskarte se . OCT N OC 2/ MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHE Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart SIg sind auch unbeschichtete und beschichtete Trapezbleche als Dachelndeckung. Dachbegrunungen sind (§ 13a BauGBi.V.m. § 3 Abs. 2 BaUGB)
i el el e e ot e A T M LETUNGSREC ncht widersprechen. Die Ausnahmen des § 14 Abs. 2 alissig * Die Behbrden und sonstigen Trager sffenicher Be-
Koordinaten (Prasentationskoordinaten) entspricht. Auch sonstige MaBe (SpannmaBe), die aus der digitalen Liegenschaftskarte abgeleitet Die Katastergrundlage ist im Original bestatigt. ' ' BauNVO ge|ten entsprechend. Das gleiche gl|t flr ° Fassadengestaltung' Unzuléssig sind Fassadenverkleidungen aus gIénzenden/reﬂektierenden Materialien Iange sowie die Nachbargemelnden wurden mit
werden, sind unter diesem Gesichtspunkt zu beurteilen. Stand Kataster: 16.10.2017 : [ : . . hreib der Ausl be-
N \ \ | U bauliche Anlagen soweit sie nach Landesrecht in den und Keramikplatten. e reiben vom _.__.__ von der Auslegung be
A g | o et Abstandsfldchen zulassig sind oder zugelassen wer- e Mdlltonnen sind entweder in Schranken einzubauen oder sichtgeschitzt aufzustellen. nachrichtigt (§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
den konnen. (s. erganzend Festsetzung der Flache fiir ) ) . . . . und § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB).
. e Boschungen, Stitzmauern, Abgrabungen und Aufschiittungen: Die Anlage von Bdschungen, Stiitzmauern - e
Grundflichenzahl| 22" der & Stellplatze und Garagen) ) § ; . S : lhnen wurde eine Frist bis zum __._ . zur
volgeschosse | ERLAUTERUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE (auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache), Abgrabungen und Aufschiittungen ist bis zu einer Stellungnahme eingeraumt
VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN - 6. chLgEN FguszTle\lL;LﬂiE éjé\lll)vGMARl:gEN (SjiehePP'Ian. Je L/Volhnkeinheri]t sind 1,5 SStel:Ip}I:'aitze audf Hohe von 6,0 mzuldssig. e Wihrend der Sffentlichen Auslegung gingen sei-
BAUNvo§ : : VM. § Gem nva;g/rgn St'U((:j 'an zuw((jelsen.d te p1a2tszun1 e Die Errichtung von Eisspeichern ist zuldssig. tens der Behdrden und der sonstigen Trager 6f-
arage(r;.( t E) Ii)md N ANWEN ungd es § hS.d fentlicher Belange, der Nachbargemeinden sowie
fBauNV lnnerH? ! e B?jugrenz'elr?,henGentspch end der Birger Anregungen und Stellungnahmen ein.
eflstgese'tztenlu ac eSn LIJInl"Im s§|t I Zn re;]nza 'stan Die Abwagung der vorgebrachten Bedenken und
allgemein zulassig. Stelplatze (St) sind auch zwischen Anregungen erfolgte durch den Gemeinderat am

Baugrenze und StraBenbegrenzungslinie allgemein

L . . Das Ergebnis wurde denjenigen, die
zuldssig.

Anregungen und Stellungnahmen vorgebracht ha-
ben, mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

e Der Gemeinderat hat am __.__.__ den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan ,Wohnbebauung
Saarbriicker StraBe 110 - 114" als Satzung be-
schlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB). Der vorhabenbe-
zogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeich-

HINWEISE

Zugange, Wege, Rampen, Notausgange, Zufahrten
fur Rettungsfahrzeuge, Anleiterflachen und weite-
re ErschlieBungselemente sowie Optionsflachen fiir
Liftungsschachte durfen auch auBerhalb der Flachen
fur Stellplatze und auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflachen errichtet werden.

TEIL B: TEXTTEIL

FESTSETZUNGEN (ANALOG § 9 BAUGB + BAUNVO)

1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE

e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt.
Die Vorschriften des § 13 BauGB gelten entsprechend. Damit wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach
§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, der zusammenfas- nung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie der
senden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB und gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen Unterrichtung Begriindung.
und Erdrterung nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. e Der vorhabenbezogene Bebauungsplan , Wohnbe-

7. VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG; HIER: PRIVATE

Siehe Plan. Die zur ErschlieBung des Plangebietes
dienende StraBe wird als Verkehrsflache besonderer

GemalB § 12 Abs. 3a BauGB wird unter Anwendung

FESTSETZUNGEN des § 9 Abs. 2 BauGB festgesetzt, dass im Rahmen der ERSCHLIESSUNGSSTRASSE Zweckbestimmung; Hier: Private ErschlieBungsstraBe e Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der Planung nicht betroffen. bauung Saarbriicker StraBe 110 - 114" wird hier-
§ 12 ABS. 3A BAUGB IV.M. § 9 ABS. 2 BAUGB festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB festgesetzt. Auf die Anzeigepflicht und das befristete Veranderungsverbot bei Bodenfunden gem. § 12 SDSchG wird mit als Satzung ausgefertigt.
sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager 8. UNTERIRDISCHE VER- UND Siehe Plan. Die Verldufe des Regenwasserkanals hingewiesen.

im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

ENTSORGUNGSLEITUNGEN; (RW-Kanal) und des Mittelspannungskabels (MS-Kabel) e Nach § 39 Abs. 5 Punkt 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes und von Kurzum-
2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG HIER: REGENWASSERKANAL, werden als unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen triebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebiische und
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB: MITTELSPANNUNGSKABEL nachrichtlich in den Bebauungsplan aufgenommen. andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden, zu roden oder auf den

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGB

9. MIT GEH- UND FAHRRECHTEN ZU BELAS-
TENDE FLACHE
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB

8§ 1-14 BAUNVO Stock zu setzen.

Sind im Plangebiet Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen bekannt oder ergeben sich bei spateren
Bauvorhaben Anhaltspunkte Gber schadliche Bodenveranderungen, besteht gemaB § 2 Abs. 1 Saarlandi-
sches Bodenschutzgesetz (SBodSchG) die Verpflichtung, die untere Bodenschutzbehdrde des Landesamtes
fir Umwelt- und Arbeitsschutz zu informieren.

Siehe Plan. Der in der Planzeichnung entsprechend i
gekennzeichnete Bereich (gr, fr) ist mit Geh- und
Fahrrechten zugunsten der Eigentlimer und der
Bewohner der Gebdude Saarbriicker Strae 116 und
122b zu belasten.

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) analog § 4 BauNVO

Wohnbebauung Saarbriicker StraBe 110 - 114

Vorhabenbezogener Bebauungsplan in der
Gemeinde Kleinblittersdorf, Ortsteil Kleinblittersdorf

Ziegelei .-Cﬁ“‘“
‘ 212,8 :

\¢ § Gredlingen
B\ Q £y

zuldssig sind: analog § 4 Abs. 2 BauNVO
1. Wohngebaude,
2. nicht stérenden Handwerksbetriebe, 10. MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund- FLACHE
heitliche und sportliche Zwecke. ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB

Siehe Plan. Der in der Planzeichnung entsprechend
gekennzeichnete Bereich (Ir) ist mit Leitungsrechten
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

11. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 25 A BAUGB

Die Gebdude mit Flachddchern und flachgeneigten
Déchern sowie Garagen sind extensiv zu begriinen.
Dabei ist ein Begriinungssystem zu wahlen, welches
das dauerhafte und vitale Wachstum von Grasern,
Polsterstauden und zwergigen Gehdlzen auch wahrend
langer anhaltender Hitze- und Trockenheitsperioden
gewahrleistet.

ausnahmsweise zulassig sind: analog § 4 Abs. 3 BauNVO und § 4 Abs. 2 BauNVO

i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

1. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften,

2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

3. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

4. Anlagen flr Verwaltungen.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Fir die Verfahrensdurchfihrung und die Festsetzun- e Saarlandische Landesbauordnung (LBO) (Art. 1
gen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gelten des Gesetzes Nr. 1544) vom 18. Februar 2004, zu-
u.a. folgende Gesetze und Verordnungen: letzt geandert durch das Gesetz vom 15. Juli 2015

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma- (Amtsbl. 5. 632).

AJ-I-- Bk
CETET e

Die Stellplatze sind gem. FLL-Richtlinie (,,Empfehlungen
fur Baumpflanzungen”) zu begriinen. Hierzu ist pro
6 oberirdische Stellplatze mindestens ein standort-
gerechter Laubbaumhochstamm gemaB Pflanzliste /

nicht zulassig sind: analog § 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1

BauNVO

A Quelle: Architekturbiro Ste ha;; Geibel. Kirkel: Stand: 03.04.2018 \ 1 Gartenbaubetriehe Artenliste (Pflanzqualitat: 3xv., StU 16/18) anzupflan- chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), e Gesetz zum Schutz der Natur und Heimat im Saar- r
L i £ % N A /\ 2' Tankstellen ' zen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang nachzu- unter Berlcksichtigung der aktuell gltigen land - Saarlandisches Naturschutzgesetz - (SNG) - PLANGEBIET LN \
' ' pflanzen. Anderungen. vom 05. April 2006 (Amtsbl. 2006 S. 726), zuletzt oS T

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ° Baunutzungsverordnung in der Fassung der geéndert durch das Gesetz vom 13. Oktober 2015 \ S I

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind zu

ANSICHT SAARBRUCKER STRASSE

3.1

ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. §§ 16-21A BAUNVO

HOHE BAULICHER ANLAGEN
ANALOG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB
V.M. § 18 BAUNVO

Siehe Plan. MaBgebender oberer Bezugspunkt fir
die maximale Hohe der baulichen und sonstigen
Anlagen ist die Gebaudeoberkante (GOK). Die maxi-
mal zuldssige Gebdudeoberkante im Allgemeinen
Wohngebiet WA 1 betragt 10,0 m. Die maximal zulas-
sige Gebdudeoberkante im Allgemeinen Wohngebiet

begriinen und gartnerisch zu gestalten. Je angefan-
gene 300 m? nicht iberbauter Grundstticksflache sind
mindestens 3 heimische, standortgerechte Straucher
bzw. 1 standortgerechter Laubbaumhochstamm/
Stammbusch zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang nach zu pflanzen (Pflanzqualitat: 3xv., StU
16/18).

Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S.3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleit-
plane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. 1 S. 1057).

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.

(Amtsbl. I S. 790).

Saarlandisches  Denkmalschutzgesetz  (SDschG)
(Art. 1 des Gesetzes Nr. 1554 zur Neuordnung des
saarlandischen Denkmalrechts) vom 19. Mai 2004
(Amtsbl. S. 1498), zuletzt geandert durch das Ge-
setzes vom 13. Oktober 2015 (Amtsblatt | S. 790).

Saarlandisches Wassergesetz (SWG) vom 28. Juni
1960 in der Fassung der Bekanntmachung vom 30.
Juli 2004 (Amtsbl. S. 1994), zuletzt geandert durch

WA 2 betragt 9,0 m. Bei beengten Platzverhiltnissen konnen klein- oder

i 4 das Gesetz vom 3. Dezember 2013 (Amtsbl. | 2014
schmalkronige Sorten verwendet werden, Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch esetz v ezember (

Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 5.2).

(BGBI. 1'S. 3434). e Saarlandisches Gesetz zur Ausfliihrung des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (Saarlandisches Boden-
schutzgesetz - SBodSchG) vom 20. Marz 2002, zu-
letzt geandert durch das Gesetz vom 21. November
2007 (Amtsbl. S. 2393).

Unterer Bezugspunkt fir die Gebaudeoberkante ist die M 1:10.000 Quelle: ZORA, LVGL
Oberkante der unmittelbar angrenzenden 6ffentlichen
5 _ : StraBenverkehrsflache (Saarbriicker StraBe), gemessen

" T ] an der straenseitigen Gebdudemitte.

Fiir die Hochstamme sind folgende Arten zu verwen-
den: e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998

Vogelkirsche (Prunus avium), Stiel-/Trauben-Eiche (BGBI. I'S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 3
(Quercus robur/petraea), Buche (Fagus sylvatica), Absatz 3 des Gesetzes vom 27. September 2017
Ahorn (Acer platanoides/campestre/pseudoplatanus), (BGBI. 5. 3465).

Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cor- e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasser-
data), Hainbuche (Carpinus betulus), Berg-Ulme haushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
(Ulmus glabra), Walnuss (Juglans regia), Traubenkirsche S. 2585), zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
(Prunus padus), Hochstammige Obstbaume 18.Juli 2017 (BGBI. 1 S. 2771)

e § 12 des Kommunalselbstverwaltungsgesetzes
(KSVG) des Saarlandes in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27. Juni 1997 (Amtsbl. S. 682), zu-
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Die Gebaudeoberkante wird definiert durch den
hochstgelegenen Abschluss einer AuBenwand oder
den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut
(Wandhohe) oder den Schnittpunkt zweier geneig-
ter Dachflachen (Firsthéhe). Die zuldssige Oberkante
der baulichen Anlagen kann durch untergeordnete
Bauteile (technische Aufbauten etc.) auf max. 10 % der
Grundflache des obersten Vollgeschosses bis zu einer S
Hohe von max. 1,2 m Uberschritten werden. Durch ezt qeindert durch das Geset 17, Jun 2015 MaBstab 1:500 im Original

Solarmodule / Photovoltaikmodule und Aufbauten elzt geander durch das Laesetz vom 1/ JUni Verkleinerung ohne MaBstab

; . . . . (Amtsbl. I S. 376).
zur Dachbegriinung sind weitere Uberschreitungen 0 5 25 50

aulassig o —

Stand der Planung: 06.04.2018
ENTWURF

Geschaftsflhrer:
Dipl.-Ing. Hugo Kern
Dipl.-Ing. Sarah End

K E R

Mindestqualitat der Hochstdmme: 3-mal verpflanzt,
mindestens 16-18 cm Stammumfang (StU) gemessen
in 1 m Hohe

»

Quelle: Architekturbiiro Stephan Geibel, Kirkel; Stand: 03.04.2018




