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1. Flachen fiir den
Gemeinbedarf -
Zweckbestimmung:
Feuerwehr

2. MaB der baulichen
Nutzung

2.1. Hohe baulicher
Anlagen

2.2. Grundflachenzahl

2.3. Zahl der
Vollgeschosse

3. Bauweise

4. Offentliche
StraBenverkehrsflache

Die Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Feuerwehr dient der Unterbringung ~ § 9 Abs. 1 Nr. 5
von Einrichtungen und Anlagen, die der Sicherheit und Ordnung sowie der BauGB
Menschenrettung und der technischer Hilfeleistung dienen und dieser Nutzung raumlich

und funktional zugeordnet sind. Hierzu zahlen insbesondere Sozialgebaude/-raume,

Fahrzeughallen, Stellplatze, Waschplatz und Ubungsanlagen.

Siehe Plan. § 9Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m.
§§ 16-21a BauNVO

Siehe Plan. § 9Abs. 1 Nr. 1
Im Bereich der Gemeinbedarfsflache wird gemaB Planeintrag in den BauGB i.V.m.
Nutzungsschablonen die zuldssige Hohe der baulichen und sonstigen Anlagen wie folgt  § 18 BauNVO
festgesetzt:

Maximal zuldssige Gebdudeoberkante (GOK): GOKmax. = 12,0 m

MaBgebender oberer Bezugspunkt fiir die maximale Hohe ist jeweils die Oberkante der
baulichen und sonstigen Anlagen (Gebdudeoberkante etc.).

Unterer Bezugspunkt fiir die maximale Hohe baulicher und sonstiger Anlagen ist die
Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache der L105, gemessen an der straBenseitigen
Gebaudemitte.

Die Gebaudeoberkante wird definiert durch den hdchstgelegenen Abschluss einer
AuBenwand oder den Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut (Wandhdohe)
oder den Schnittpunkt zweier geneigter Dachflachen (Firsthéhe).

Die zuldssige Héhe baulicher Anlagen kann durch untergeordnete Bauteile (technische
Aufbauten etc.) auf max. 30 % der Grundflache bis zu einer Hohe von max. 1,20 m
iberschritten werden. Durch Solarmodule/ Photovoltaikmodule inkl. der zum Betrieb
erforderlichen Anlagen und Bauteile sind weitere Uberschreitungen zuléssig.

Siehe Plan. § 9 Abs. T Nr. 1
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 Abs. Tund 4  BauGB i.V.m.
BauNVO auf 0,6 festgesetzt. § 19 BauNVO

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen.

Die festgesetzte GRZ darf durch die in Nr. 1 - 3 genannten Anlagen (§ 19 Abs. 4 Nr. 1 -3
BauNVO) gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 (iberschritten

werden.

Siehe Plan. § 9 Abs. 1 Nr. 1

Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse wird auf Il Vollgeschosse begrenzt. BauGB i.V.m. § 20
BauNVO

Als Bauweise wird gem. § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise (a) § 9 Abs. 1 Nr. 2

festgesetzt. Demnach sind auch Gebaude mit einer Lange von Gber 50 m zuldssig. BauGB i.V.m. § 22
BauNVO

Die StraBenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstraBe fallt im Bereich der Fechinger § 9 Abs. 1 Nr. 11

StraBe (L 105) mit der Grenze des Geltungsbereiches zusammen. BauGB
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5. Verkehrsflache Siehe Plan. § 9 Abs. 1 Nr. 11
besonderer Der Feldwirtschaftsweg wird im Bestand iibernommen. BauGB
Zweckbestimmung:

Feldwirtschaftsweg

6. Versorgungsflachen /  Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizit4t (z. B. Trafo-Station) und /  § 9 Abs. 1 Nr. 12

-anlagen oder der E-Mobilitat dienen, sind innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes, BauGBiV.m.§ 14
auch auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, auch soweit fir sie Abs. 2 BauNVO
keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

7. MaBnahmen zum § 9 Abs. 1 Nr. 20

Schutz, zur Pflege und BauGB

zur Entwicklung von
Boden, Natur und
Landschaft

7.1 Reduzierung der Versiegelung (V2): Der Anteil befestigter Flachen ist auf ein
MindestmaB zu beschranken. Kfz-Stellplatze sind einschlieBlich ihrer Zu- und Abfahrten
ausschlieBlich in wasserdurchlassigen Beldgen (z. B. Rasenpflaster, Rasengittersteine,
wassergebundene Decke, Schotterrasen, Fugenpflastersteine oder offenporiges
Wabenfugenpflaster etc.) und versickerungsfahigem Unterbau auszufiihren. Ausnahmen
kdnnen aus Griinden der Barrierefreiheit oder sofern fir die Anlage von Stellplatzen fir
Loschfahrzeuge (oder sonstige Planflachen, Waschplétzen etc.) spezielle Vorgaben
erforderlich sind, zugelassen werden.

7.2 Bodenpflege: Flachen, die nicht als Stellplatze, Zufahrten, Abstellfldchen oder Wege
benétigt werden, sind unversiegelt zu belassen und vegetativ anzulegen. Diese Flachen
sind mit gebietseinheimischen Saatgutmischungen oder Gehélzen (Baume und
Straucher) zu bepflanzen.

Bei Gehdlzen ist die regionale Herkunft , Westdeutsches Bergland und
Oberrheingraben” (Region 4) nach dem , Leitfaden zur Verwendung gebietseigener
Gehdlze"” (BMU, Januar 2012) sicherzustellen. Bei Saatgutmischungen ist darauf zu
achten, dass es sich um zertifiziertes Regio-Saatgut aus dem Ursprungsgebiet
,Oberrheingraben mit Saarpfalzer Bergland” (UG 9) bzw. ,Rheinisches Bergland” (UG
7) handelt.

GroBflachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen Pflanzen nicht oder nur in geringer
Zahl vorkommen (Schottergdrten), sind nicht zuldssig. Wasserdichte oder nicht
durchwurzelbare Materialien (z. B. Folien, Vlies) sind nur zur Anlage von dauerhaft mit
Wasser gefiillten Flachen zuldssig. Mineralische Splittabdeckungen ohne zusétzliches
Vlies und Folie, die sich z.B. trockenresistenten und insektenfreundlichen Beeten oder
Gartenanlagen unterordnen, sind erlaubt.

8. Mit Geh- und Siehe Plan. § 9 Abs. 1 Nr. 21
Fahrrechten zu Zur ErschlieBung der angrenzenden Flurstiicke ist die vorgesehene Fldche mit Geh-und ~ BauGB
belastende Flichen Fahrrechten zugunsten der jeweiligen Eigentiimer bzw. Pachter zu belasten.

9. Anpflanzen von § 9 Abs. 1 Nr. 25a
Baumen, Strauchern BauGB

und sonstigen

Bepflanzungen

9.1 Die nicht Uberbauten Grundstlicksflachen sind als intensiv begriinte Fldchen anzulegen,
sofern sie nicht fUr Zufahrten, Stellplatze, Wege und Abstellfldchen oder weitere
Nebenanlagen bendtigt werden. Zuldssig sind alle MaBnahmen, die geeignet sind, eine
ansprechende Durchgriinung und eine harmonische und optisch ansprechende
Einbindung in das umgebende Siedlungs- und Landschaftsbild zu erreichen. Fiir die
Gehoélzanpflanzungen sind einheimische und regionaltypische Arten der Pflanzenliste zu
verwenden.
Zur Eingrlinung ist je 200 m2 (iberbauter Grundstiicksflache mindestens ein
standortgerechter Laubbaumhochstamm / Stammbusch zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. (M1)
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9.2 Pflanzenliste:
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Feldahorn (Acer campestre)
GroBlaubige Mehlbeere (Sorbus aria)
Silberlinde (Tilia tomentosa)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Winter-Linde / Amerikanische Stadtlinde (Tilia cordata)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Hochstdmmige Obstbaume

Geeignete Sorten von hochstdammigen Obstbdumen sind ausfiihrlich in der Broschire
,Obstsorten fiir den Streuobstbau in Rheinland-Pfalz” (2018) (https://www.streuobst-
verbindet.de/wp-content/uploads/2021/10/Streuobst_Sortenliste_RLP_2018.pdf) in der
Liste mit empfehlenswerten Apfel- und Bimnensorten des Verbandes der
Gartenbauvereine Saarland (https://www.gartenbauvereine.de/saarland_rheinland-pfalz/
streuobst/obstwiesen/empfehlenswerte-streuobstsorten) und in der Broschiire
+Apfelsorten im Saarland” des fir Umwelt zustandigen Ministeriums des Saarlandes
beschrieben.

Mindestqualitdt der Hochstamme: 3-mal verpflanzt, mind. 14-16 cm Stammumfang
(StU) gemessen in 1 m Hohe.

Bei beengten Platzverhaltnissen kdnnen klein- oder schmalkronige Sorten der
vorgenannten Arten verwendet werden.

Bei allen Anpflanzungen sind die einschlégigen DIN-Normen (DIN 18916) sowie die FLL
Empfehlungen fir Baumpflanzungen (Teil 1 und 2), FLL ZTV Baumpflege und FLL
Gltebestimmungen fiir Baumschulpflanzen zu beachten.

9.3 Randliche Eingriinung (M2)
Das Plangebiet ist gegentiber dem AuBenbereich randlich durch eine Griinstruktur (u.a.
Hecke aus naturraumtypischen Arten oder eine Baumreihe) abzugrenzen. Hiervon
ausgenommen ist der Bereich entlang der Fechinger StraBe (L 105), sowie eine ggf. zu
errichtende Einfahrt im Bereich des Feldwirtschaftsweges.
Es ist eine Hecke aus heimischen, standorttypischen Straucharten (z.B. ein- bzw.
zweigriffliger WeiBdorn, Schlehe, Liguster, Hunds-Rose, Hasel, Feld-Ahorn, Str. 2xv
60-100, Pflanzabstand 1,50 m x 1,50 m) anzupflanzen oder eine Pflanzung von
Alleebaum-Hochstammen mit hoher Pflanzqualitat (3xv aus extra weitem Stand STU
mind. 16-18, Pflanzabstand 12-15m) vorzunehmen. Bei Abgang sind die Anpflanzungen
nach diesen Vorgaben zu ersetzen.

9.4 Dachbegriinung (M3)
Flachdacher und Dacher neu zu errichtender Gebaude mit einer Neigung von bis zu 15 °©
sind mit einer durchwurzelbaren Mindestsubstratschicht von ca. 15 cm Starke
mindestens extensiv zu begriinen. Eine Nutzung als Dachgarten ist zuldssig. Dabei ist ein
Begriinungssystem zu wahlen, welches das dauerhafte und vitale Wachstum von
Grasern, Polsterstauden und zwergigen Gehdlzen auch wahrend langer anhaltender
Hitze- und Trockenheitsperioden gewahrleistet.

9.5 Fassadenbegriinung (M3)
Fassaden von Hauptgebduden sind insgesamt mindestens zu 20 % mit geeigneten
Rankgehdlzen oder Rankpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die
mindestens zu begriinende Flache kann dabei auch auf nur einer Fassadenseite errichtet
werden, wenn sichergestellt ist, dass insgesamt eine Flache begriint wird, die 20 % der
Fassadenfldchen auf dem Baugrundstiick entspricht. Fassaden von Garagen sowie offene
Carports sind zu den StraBenverkehrsflachen intensiv zu begriinen. Ausgenommen sind
notwendige Tiiren, Fenster und Tore.

10. Grenze des Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Neubau Feuerwehrgerdtehaus § 9 Abs. 7 BauGB
raumlichen Bliesransbach” ist in der Planzeichnung festgesetzt.
Geltungsbereiches
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Abwasserbeseitigung

12. Ortliche
Bauvorschriften
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12.2

12.3

13. Nachrichtliche
Ubernahme

13.1 Bauverbotszone
LandesstraB3e I.
Ordnung

14. Hinweise

14.1

14.2

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. SWG

- Das Plangebiet ist im modifizierten Trennsystem zu entwassern.

- Das Schmutzwasser ist iber die Kanalisation abzuleiten.

- Das unbelastete Niederschlagswasser, welches auf dem Grundstiick anfallt, ist
mdglichst innerhalb des Plangebietes flachig zu versickern oder in einen geeigneten
Vorfluter einzuleiten (ggf. Niederwieserbach) oder iber einen Regenwasserkanal dem
Schmutzwasserkanal zuzufiihren. Eine Brauchwassernutzung ist ebenfalls zuldssig.

- Die Entwasserung ist mit dem Entsorgungstrager, dem ZEK, abzustimmen.

- wird im weiteren Verfahren erganzt

§ 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 85 LBO

Fassade
- Fassadenverkleidungen aus gldnzenden / reflektierenden Materialien und
Keramikplatten sind unzuldssig.

Einfriedungen
- Innerhalb des Plangebietes sind Einfriedungen (Zdune, Hecken, etc.) bis zu einer
Gesamthohe von 2,00 m zuldssig. Zufahrtsbereiche sind freizuhalten.

Sonstige Festsetzungen

- Standflachen fiir Abfallbehalter sind in den zur éffentlichen StraBenverkehrsflache
orientierten Bereichen entweder in Schranken einzuhausen oder sichtgeschitzt
anzuordnen.

§ 9 Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 6 BauGB
i.V.m. § 24 SStrG

Innerhalb des entsprechend gekennzeichneten Bereiches diirfen Hochbauten jeder Art
nicht errichtet werden. Die Anbauverbotszone betragt gemal § 24 Abs. 1 SStrG
(Saarlandisches StraBengesetz) 20,0 m, gemessen vom duBeren Rand der befestigten
Fahrbahn.

Dies gilt gem. § 24 Abs. 3 SStrG nicht, soweit das Bauvorhaben den Festsetzungen eines
Bebauungsplans entspricht, der mindestens die Begrenzung der Verkehrsflachen enthalt
und unter Mitwirkung des Tragers der StraBenbaulast zustande gekommen ist.

- wird im weiteren Verfahren erganzt / angepasst

Bodenschutz (V1)

- Gem. §§ 1a Abs. 2 BauGB und § 7 BBodSchG ist bei der ErschlieBung auf einen
sparsamen, schonenden und fachgerechten Umgang mit Boden zu achten. Die
Bodenarbeiten sind nach den einschlagigen Vorschriften der DIN 18915
(,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten”), sowie der DIN 19639
(Bodenschutz beim Bauen) durchzufiihren. Die vorhandenen Oberbéden sind
abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern und an den zu begriinenden Freiflachen
wieder einzubauen. Uberschiissige Oberbdden sind an anderer Stelle zu verwerten.

- Zudem sollten Fahrzeuge eingesetzt werden, die diber eine geringe Radlast verfiigen
und damit bodenschonend sind.

V3 Rodungszeiten

Die Herstellung der erforderlichen Lichtraumprofile sowie Gehdlzentnahmen haben vor
Durchflihrung der Bauarbeiten zum Schutz des Gesamtbestandes fachgerecht unter
Beachtung der DIN 18920, ZTV Baumpflege sowie der RAS-LP 4 unter Beachtung des §
39 Abs. 5 BNatSchG in der Zeit 01. Oktober bis zum 01. Marz zu erfolgen. Die Flachen
auf denen Baume und/oder Straucher entnommen werden, sind bis Ende Februar zu
Raumen, wahrend die Wurzelstdcke bis zur Freigabe durch die Okologische
Baubegleitung ca. Ende April zum Schutz potenziell vorkommender Reptilien im Boden
zu verbleiben haben.
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14.3 V4 Schutz naturschutzfachlich hochwertiger Biotope
Die unmittelbar nordostlich und stidéstlich (Griinland, Streuobstwiese, Baumhecken) an
den Geltungsbereich angrenzenden naturschutzfachlich hochwertigen Biotope, die
teilweise auch als FFH-LRT amtlich kartiert worden sind, sind bauzeitlich gemaB DIN
18920 durch Errichtung eines Vegetationsschutzzaunes oder Kennzeichnung und
Sicherung durch Flatter- oder Trassierband vor mdglichen Beeintrachtigungen zu
schitzen.

14.4 V5 Schutz Artenschutzrechtlich relevanter Arten
Zum Schutz artenschutzrechtlich relevanter Tierarten (u.a. Avifauna, Fledermause) sind
vor Durchfiihrung von Rodungsarbeiten oder anderer MaBnahmen zur
Baufeldfreimachung die betroffenen Baumbestande und deren Saumstrukturen auf
mdgliche Tiervorkommen, vorhandene Quartiere und/oder auf Besatz (u.a. Fledermause)
zu kontrollieren. Je nach Ergebnis sind in Abstimmung mit der zustandigen
Naturschutzbehdrde weiterfiihrende MaBnahmen zur Vermeidung, CEF- oder
UmsiedlungsmaBnahmen durch zu fiihren.

14.5 V6 Okologische Baubegleitung
Die Vorbereitung und Umsetzung der beschriebenen landespflegerischen Vermeidungs-
und MinimierungsmaBnahmen ist durch eine Okologische Baubegleitung vorzubereiten
und zu dberwachen.

14.6 M4 Nisthilfen und insektenfreundliche Beleuchtung
Zur Forderung synanthroper Arten sollten je Gebdude mindestens zwei Nisthilfen fir
Gebaudebriter (z.B. Schwalben, Mauersegler) installiert, gepflegt und dauerhaft erhalten
werden; heit, Abgange werden ersetzt.

Beleuchtungen an StraBen und Wegen, AuBenbeleuchtungen baulicher Anlagen und
Grundstiicke sowie beleuchtete oder lichtemittierende Werbeanlagen sollten i.S.d. § 41a
BNatSchG technisch und konstruktiv so angebracht, mit Leuchtmitteln versehen und
betrieben werden, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen
Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschiitzt sind.

14.7 Denkmalschutz
- Baudenkmaler und Bodendenkmaler sind nach heutigem Kenntnisstand von der
Planung nicht betroffen. Auf die Anzeigepflicht von Bodenfunden, das
Veranderungsverbot (§ 16 Abs. 1 und 2 SDSchG) und § 28 SDSchG
(Ordnungswidrigkeiten) wird hingewiesen.

14.8 Starkregen / Hochwasserschutz

- Hinsichtlich der klimatischen Veranderungen ist darauf zu achten, dass die
Oberflachenabfliisse aufgrund von Starkregenereignissen einem kontrollierten Abfluss
zugefihrt werden. Den umliegenden Anliegern darf kein zusatzliches Risiko durch
unkontrollierte Uberflutungen entstehen. Hierfiir sind bei der Oberflachenplanung
vorsorglich entsprechende MaBnahmen vorzusehen. Besondere MaBnahmen zur
Abwehr von méglichen Uberflutungen sind wahrend der Baudurchfiihrung und bis hin
zur endg(ltigen Begriinung und Grundstiicksgestaltung durch die
Grundstiickseigentlimer zu bedenken. Der Grad der Gefahrdung durch
Starkregenereignisse ist im Zuge der Bauausfiihrung anhand weiterer Daten naher zu
untersuchen. GemaB § 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des ihr Méglichen
und Zumutbaren verpflichtet, VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen
Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen.

- Laut Starkregengefahrenkarte der Gemeinde Kleinblittersdorf kénnen im Plangebiet
Wassertiefen von bis zu 1,0 m bei einem Regenereignis von 120mm in 1h entstehen
(FlieBrichtung in Richtung Ortslage). Weitere MaBnahmen sind in diesem Bereich
nicht vorgesehen. Auf eine entsprechend angepasste Bauweise wird verwiesen.

BP "Neubau Feuerwehrgeratehaus Bliesransbach" Kleinblittersdorf



14.9 Erneuerbare Energien
- Es sind die zum Zeitpunkt der Antragstellung auf Baugenehmigung oder
Genehmigungsfreistellung jeweils geltenden Vorschriften zur Installation erneuerbarer
Energien zu beachten, welche Uber die Vorgaben dieses Bebauungsplanes
hinausgehen kénnen (s. auch LBO zu PV-ready-Pflicht, PV auf Dachern gewerblicher
Gebaude, Uberdachung gewerblicher Stellplatze, etc.).

14.10 Kampfmittel / Munitionsfunde
- In Bebauungsplanverfahren erfolgen keine Bewertungen des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes mehr zur Gefahr von Bauvorhaben durch
Vorhandensein von Kampfmitteln / Munitionsfunden. Dies ist im Zuge der weiteren
Detailplanung eigenverantwortlich bei der Fachbehdrde anzufragen oder eine Klarung
durch eine zu beauftragende Fachfirma herbeizufthren.

14.11 Stellplatzbegriinung
- Es ist zum Zeitpunkt der Antragstellung auf Baugenehmigung oder
Genehmigungsfreistellung die Saarlandische Landeshauordnung (LBO) zur
Stellplatzbegriinung zu beachten.

14.12 Normen, Richtlinien
- Die Einsicht der verwendeten Normen, Richtlinien und Stellungnahmen ist im Bauamt
der Gemeinde Kleinblittersdorf mdglich.
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