VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN MIT
VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN
~REWE-MARKT ELSASSER STRASSE*
IN DER GEMEINDE KLEINBLITTERSDORF, ORTSTEIL
KLEINBLITTERSDORF

BEKANNTMACHUNG DER VEROFFENTLICHUNG IM INTERNET
UND DER AUSLEGUNG ZUR FORMLICHEN BETEILIGUNG DER
OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 ABS. 2 BAUGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Kleinblittersdorf hat in seiner Sitzung am 24.02.2026 die
Verbffentlichung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan ,Rewe-Markt Elsasser StraBe“ im Internet bzw. eine Auslegung zur férmlichen
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan ,Rewe-Markt Elsasser StraBe” werden folgende Ziele verfolgt:

Die Vorhabentragerin, die IRUS Immobilienvermittiung Renditeobjekt-Planung und -Service
GmbH, Mainzer Str. 7-9, 66111 Saarbrucken, plant im Ortsteil Kleinblittersdorf der Gemeinde
Kleinblittersdorf die Modernisierung eines bestehenden Rewe-Marktes mit Backerei / Café.
Die Verkaufsflache der gesamten Nutzung soll dabei gegenuber der bisherigen Verkaufsfla-
che um ca. 280 gm auf max. 1.620 gm erganzt werden, um den aktuellen Markt- und Wett-
bewerbsanforderungen zu entsprechen.

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Kleinblittersdorf zwischen der Elsasser StraBe und der Stra-
Be "Am alten Sportplatz" innerhalb eines Erganzungsstandortes der Grund- und Nahversor-
gung des Grundzentrums Kleinblittersdorf. Das Plangebiet wird bereits durch die aktuell be-
stehende REWE-Filiale einschlieBlich deren Stellplatzflachen genutzt.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung und Modernisierung des be-
stehenden Rewe-Marktes mit Backerei / Café zu schaffen, ist es erforderlich, einen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufzustellen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird wie folgt

begrenzt:
- im Norden durch ein Infrastrukturgebaude (Telekommunikation),

im Nordosten durch teils dicht bewachsene Freiflachen und Garten,

im Stuidosten durch die StraBenverkehrsflache der StraBe "Am alten Sportplatz" sowie

einen angrenzenden Lebensmittelmarkt mit Backerei / Café,

im Studen und Sudwesten durch die StraBenverkehrsflache der Elsasser StraBe so-

wie einen dahinter liegenden Drogerie-Markt, weiteren Einzelhandlern, sowie eine

gemischt genutzte Bebauung entlang der StraB3e,

im Nordwesten durch das zusammenhangende Gebaude eines Lebensmittelmarkt

mit Backerei / Cafés, einschlieBlich Stellplatzen

Die genauen Grenzen des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan sind dem beigefugten Lageplan zu entnehmen. Er um-
fasst insgesamt eine Flache von ca. 5.000 gm.



Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan ersetzt in
seinem Geltungsbereich den Bebauungsplan ,Alter Sportplatz“ aus dem Jahr 2000. Danach
kdbnnte das Vorhaben nicht realisiert werden.

Der Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich des Bebauungsplanes derzeit als Fla-
che fur Verbrauchermarkte dar. Der vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplan mit
Vorhaben- und ErschlieBungsplan entspricht damit dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2
BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind.

Die Durchfuhrung des Bebauungsplanverfahrens erfolgt im beschleunigten Verfahren gem. §
13a BauGB.

Gemal3 §§13a, 13 und 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. S. 3634), unter Berucksichtigung der
aktuell gultigen Anderungen, wird hiermit offentlich bekannt gemacht, dass der Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Textteil (Teil B), der Begrundung und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sowie einer
Auswirkungsanalyse, in der Zeit vom Montag, den 09.03.2026 bis einschlieBlich Freitag,
10.04.2026 auf der Internetseite der Gemeinde unter www.kleinblittersdorf.de verodffentlicht
und zur Ansicht und zum Herunterladen bereitgehalten werden. Der Inhalt dieser Bekannt-
machung ist ebenfalls im Internet eingestellt.

Die oben genannten Unterlagen konnen wahrend des oben genannten Zeitraums zusatzlich
im Rathaus der Gemeinde, RathausstraBe 16-18, 66271 Kleinblittersdorf, Zimmer 1.20 bzw.
1.17, wahrend der allgemeinen Dienststunden eingesehen werden.

Der Inhalt dieser ortsublichen Bekanntmachung nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB und die nach
§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen sind zusatzlich uber das zentra-
le Internetportal des Landes (https://www.uvp-verbund.de/kartendienste) elektronisch abruf-
bar.

Wahrend der zuvor genannten Frist kbnnen von jedermann Stellungnahmen elektronisch per
Mail an die E-Mail-Adresse info@Kleinblittersdorf.de, bei Bedarf auch schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werde. Nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen konnen bei
der Beschlussfassung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Vorhaben- und
ErschlieBungsplan unberucksichtigt bleiben, sofern die Kommunen deren Inhalt nicht kannte
und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fur die RechtmaBigkeit des Bauleitplans
nicht von Bedeutung ist.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan erfullt die
Vorgaben, um gemal § 13a BauGB - Bebauungsplane der Innenentwicklung - i.V.m. § 13
BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt zu werden. § 13 Abs. 2 und 3 BauGB gel-
ten entsprechend. Es wird darauf hingewiesen, dass gem. § 13 Abs. 3 BauGB von einer
Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen ver-
fugbar sind sowie der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen
wird.

Kleinblittersdorf, den 25.02.2026
Rainer Lang
Der Burgermeister



Lageplane, 0.M.

Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Rewe-Markt Elsdsser StraBe” in
der Gemeinde Kleinblittersdorf, Ortsteil Kleinblittersdorf
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Quelle und Stand Katastergrundlage: © GeoBasis DE/LVGL-SL (2025), Stand: 20.11.2025; Bearbeitung:
Kernplan,




